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一、基本情况

为进一步落实《广州市荔湾区先进制造业发展“十四五”

规划》，围绕粤港澳大湾区产业发展格局，立足荔湾区产业

集聚基础，优化工业和信息化发展，打造高质量发展新载体，

荔湾区持续推动形成“先进制造业三大片区”（即先进制造

业总部经济服务区、海龙广佛高质量发展科创示范区、东沙

智能制造先导区）的空间发展新格局，切实提高地区核心竞

争力，构建现代化经济体系。

东沙智能制造先导区位于荔湾区东南部，东、南与海珠

区、番禺区和南海区隔江相望，辖区面积 5.64 平方千里，

现已聚集广州卷烟厂、立白科技园、广州国际医药港、沙洛

羊城创意园、佳泰大厦等重点企业和项目，并已建立广州市

3D 打印产业园，是荔湾区推进战略性主导产业和战略性新兴

产业协同发展的重要区域。立白科技园园区占地 116 亩，总

建筑面积 50 万㎡，一期建筑面积约 14 万㎡，现已完工；佳

泰大厦总建筑面积约 5 万㎡，项目已建成；广州 3D 打印产

业园建筑面积 16.8 万㎡。按照原有发展计划，东沙智能制

造先导区在 3D 打印产业园的基础上，将进一步优化提升周



边工业用地规划，聚集辖内高成长性的科技型企业，通过不

断完善创新链条，吸引高科技人才和企业入驻。但近年来，

受新冠肺炎疫情影响，荔湾区产业链发展持续低迷，区内大

量企业因资金短缺无法继续经营，失业率持续上升，产业园

区发展困难，出租率低、空置率明显。尽管东沙街道办一直

致力于各大产业园区招商工作，但因经济环境影响、相关企

业政府补贴扶持政策不足、市政配套建设不完善，难以吸引

更多专精特新企业入驻，对片区产业发展造成影响，亟需加

快推进相关援企助企措施，帮助企业化解难题。

二、存在问题

（一）各园区空置率高招商情况不理想

受市场需求变化、新冠肺炎疫情、经济下行等多重因素

的影响，产业园区生存发展困难，企业无论是在选址还是扩

产上，都比以往更加谨慎，不利于区域经济发展和产业结构

升级。2022 年 12 月，医药港客流稀少，成交量不理想；小

马空间一期公寓出租率较低，仅为 40%，二期转让经营停止；

立白科技园、沙洛羊城创意园招商状况亦不理想，陷入瓶颈

阶段。

（二）市政配套建设进程影响园区招商

目前东沙片区内沙洛羊城创意园已具备开园条件，但因

翠园路道路建设尚未完工，出入园区极其不便，园区周边交

通严重影响企业入驻；立白科技园项目现已验收完工，具备



进驻办公投入使用条件，但受北侧市政道路及管线工程（喜

乐路延长线）、地铁建设围闭施工等市政配套建设影响，导

致主入口无法正常使用，交通设施不完善，影响园区招商（见

图 1）。

图 1 立白科技园主入口现状

（三）产业扶持招商引资相关政策薄弱

目前，荔湾区对于产业扶持和招商引资相关政策出台相

对薄弱，重点企业、龙头项目专项支持力度不足，2014 年，

我区出台了《广州市荔湾区关于加快 3D 打印产业发展的实

施意见》和《荔湾区3D打印产业扶持办法》(有效期2014-2016

年)两份政策文件，相关补贴政策现已过期。除此之外，普

惠性政策相对较少，对企业吸引力不足，难以推动优质企业

发展，带动片区全域招商。

三、意见建议

为加快东沙片区产业园区提升，打造东沙智能制造先导

区，促进产业集群发展，化解片区招商难题，现提出如下建

议：



（一）打造优良营商环境。加快完善东沙片区市政配套

及周边环境整治，相关部门强化市政配套项目建设的重要性

和紧迫性，加速推进翠园路、喜乐路延长线道路建设完工及

地铁 10、11、22 号线项目建设，进一步明确工作责任和目

标，加快项目建设进度，为提高城市功能、构建良好的营商

环境提供基础。

（二）加大园区补贴政策。鼓励产业园区加大对入园企

业的培育服务，园区所引进单个企业实现正常生产经营并纳

统达到“四上”企业标准后，按每个企业给予园区一次性的

服务奖励。

（三）推动企业落户荔湾。鼓励产业园区协助世界 500

强、央企、中国 500 强、民营 500 强等投资的重大品牌项目

或企业落地，并给予配套扶持；大力开展对外招商，对牵头

举办有影响力的海内外招商宣传推介活动的园区，给予相应

活动补贴。

（四）加快落实扶持申请。凡是已具备认定条件的产业

园区引进项目相关内容符合申报条件的，可根据区招商部门

另行发布的奖励申报指南提出扶持申请，并加快落实政策。


